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I. Dane ogdlne:
1. Dane ewidencyjne

1.1 Nazwa zamoéwienia nadana przez Zamawiajgcego

Remont budynku zakwaterowania turystycznego dla potrzeb stuzby gdrskiej Grupy Podhalaniskiej

GOPR.

1.2 Adres obiektu

Dziatka ewidencyjna nr 3278/3 obr. 0015 Obidowa.

1.3 Nazwa i adres Zamawiajacego

Grupa Regionalna Gérskiego Ochotniczego Pogotowia Ratunkowego — Grupa Podhalanska

34-700 Rabka-Zdrdj, ul. 1000-lecia 1.

2. Podstawa opracowania

= QOgledziny;

=  Materiaty archiwalne Inwestora;

= Uzgodnienia z uzytkownikiem;

= Obowigzujgce normy i przepisy;

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 02.09.2004r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 1129) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz program funkcjonalno-uzytkowy.

=  Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843,
ze zm.);

=  Pozostate dokumenty odniesienia, w tym Polskie Normy.

3. Cel

Celem niniejszego pfu jest przedstawienie wymagan uzytkowych w stosunku do przedmiotu
zamowienia, a materiat stanowi opis przedmiotu zamdwienia na wykonanie robét
budowlanych w systemie zaprojektuj i wybuduj.

3.1 Wstep

Istniejgcy budynek, ktéry poddany bedzie remontowi zlokalizowany jest na dziatce ewidencyjnej nr
3278/3 obr. 0015 w mc. Obidowa. Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku wynosi okoto 60 m?2.
Podstawowym materiatem wykonania istniejagcego budynku jest gtéwnie drewno. Fundamenty
betonowe. Budynek wykazuje wysokie zuzycie techniczne i eksploatacyjne. Dojazd do budynku
odbywa sie drogami typu gorskiego (szlak turystyczny biegngcy na Turbacza) i jest utrudniony,
zwtaszcza w okresie opaddéw deszczu. Brak mozliwosci transportu materiatu ciezkimi samochodami.
Zasilanie i instalacja wod-kan z istniejgcych na dziatce innych budynkdéw. Obiekt nie jest wpisany do
rejestru zabytkdw. Obok obiektu zlokalizowany jest przekaznik teletechniczny.
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3.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest program funkcjonalno — uzytkowy, ktéry bedzie stanowit
zatacznik do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ) dla przetargu na wykonanie prac,
niezbednych do realizacji zadania pn. ,Remont budynku zakwaterowania turystycznego dla potrzeb
stuzby gdérskiej Grupy Podhalanskiej GOPR”.

W ramach realizacji zadania Wykonawca powinien zweryfikowa¢ zaproponowany przez
Zamawiajgcego uktad funkcjonalny oraz przedstawione w pfu wymagania w sposdb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami, w szczegélnosci z przepisami w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz z aktualnymi przepisami przeciwpozarowymi
zgodnymi z typem oraz przeznaczeniem tego typu obiektédw. Wyniki pracy oraz dziatania Wykonawcy
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawnymi i nie mogg uchybiaé obowigzujagcym



przepisom. Roboty bedg miaty charakter prac konserwacyjno-remontowych dostosowujgcy obiekt do
obowigzujgcych przepiséw wraz z montazem niezbednego trwatego wyposazenia.

Program funkcjonalno — uzytkowy zostanie wykorzystany dla zlecenia inwestycji w trybie zaprojektu;j i
wybuduj, w ramach postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego zgodnie z Ustawg Prawo
zamoéwien publicznych.

Na kazdym etapie Wykonawca obowigzany jest uzgadnia¢ wszystkie dziatania z Zamawiajgcym.
Obowigzuja rozwigzania dedykowane dla obiektow na szlakach gérskich, ze szczegélnym
uwzglednieniem wymagan GOPR (prowadzenie akcji ratowniczych, dyzurka dla ratownikéw,
funkcje uzytkowe istotne dla GOPR takie jak moiliwos¢ schronienia sie, budynek tatwy w
utrzymaniu, o prostym ukfadzie funkcjonalnym, zgodnym z wymaganiami zasadniczymi GOPR).

3.3 Oczekiwany efekt inwestycji.

Realizacja prac ma na celu uzyskanie obiektu wyremontowanego w sposéb w petni funkcjonalny pod
wzgledem uzytkowym, ktéry przeznaczony bedzie do pracy dla stuzby gorskiej GOPR.
Wyremontowany obiekt spetniat bedzie funkcje tzw. dyzurki GOPR.

4. Kody robét budowlanych wg wspdlnego stownika zaméwien (CPV, w zakresie uzupetniajgcym
do specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia).

4.1 Zakres prac projektowych:

= 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego;
= 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania;

4.2 Zakres prac budowlanych:

= 45262690-4 Remont starych budynkéw,

= 45259000-7 Ustugi remontow i konserwacji zaktaddéw,

= 45232460-4 Roboty sanitarne,

= 45311200-2 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych;

= 45317000-2 Inne instalacje elektryczne;

= 45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne;

= 45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych;

4.3 Zakres prac wykonczeniowych:

= 45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych;
= 45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej;

= 45431000-7 Kfadzenie ptytek;

= 45432000-4 Ktadzenie i wyktadanie podtdg, $cian i tapetowanie $cian;

= 45432130-4 Pokrywanie podtdg;

= 45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie;

= 45442000-7 Naktadanie powierzchni kryjacych;

= 45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate;

=  45451000-3 Dekorowanie;

= 45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu.



Il. Czes¢ opisowa.

1. Okreslenia podstawowe

Okreslenia uzyte w niniejszym opracowaniu nalezy w kazdym przypadku rozumieé nastepujaco:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zamawiajacy — udzielajgcy zamdwienia wykonawcy.

Wykonawca — przyjmujgcy zamodwienie na wykonanie robét.

Nadzér techniczny— osoby petnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie:
projektanci, kierownik robét, kierownik budowy, inspektor nadzoru inwestorskiego i/lub
wyznaczeni przedstawiciele Zamawiajacego.

inspektor nadzoru inwestorskiego - osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego, upowazniona
do nadzoru nad robotami oraz do wystepowania w jego imieniu w sprawach realizacji
kontraktu, posiadajgca stosowne uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych

Kierownik robdt — osoba wyznaczona przez Wykonawce, upowazniona do kierowania
robotami oraz do wystepowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu, posiadajaca
stosowne uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych.

Obiekt budowlany — budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami stanowigcy catosé
techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzagdzeniami.

Budynek — nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Plac budowy — teren, na ktérym sg wykonywane roboty budowlane.

Teren budowy — obszar, na ktérym prowadzone sg roboty budowlane oraz przestrzen
zajmowana przez urzadzenia zaplecza.

Roboty budowlane — budowa, montaz lub remont obiektu budowlanego lub jego czesci wraz
z urzadzeniami wptywajagcymi na wyglad obiektu; prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie obiektu oraz inne prace i roboty okreslone w ustawie Prawo budowlane.
Materiaty — tworzywa niezbedne do wykonania robét, zgodne z dokumentacjg projektowa i
specyfikacjami technicznymi zaakceptowane przez Inspektora nadzoru.

Aprobata techniczna — pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzajaca jego przydatnosc
do stosowania w budownictwie.

Polecenie Inspektora nadzoru — wszelkie dyspozycje przekazane Wykonawcy przez
Inspektora lub przez Nadzdér techniczny w formie pisemnej dotyczgce sposobu realizacji robot
lub innych spraw zwigzanych z prowadzeniem budowy.

Przedmiar robét — wykaz robét wedtug technologicznej kolejnosci ich wykonania wraz z
podaniem ich ilosci.

Ustalenia techniczne - ustalenia podane w normach, aprobatach technicznych i
szczegotowych specyfikacjach technicznych.

2. 0gdlny opis przedmiotu zamowienia

a)

b)

Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest:

Wykonanie projektu wstepnego PRAC REMONTOWYCH -4 egz.

(czes¢ opisowa, rzuty poziome, przekroje, elewacja, zagospodarowanie terenu).

wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego wykonawczego obejmujacego
remont obiektu, w tym:

- projekt budowlano-wykonawczy: 4 egz.

-ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego istniejacego obiektu

- stwiorb: 4 egz.

- tabela elementdw rozliczeniowych i/lub zestawienie ilosci robdt — 4 egz.



b) wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych i aranzacji wnetrz w zakresie armatury, instalacji i
osprzetu.

Powyzsze prace bedy realizowane w ramach istniejgcej substancji budowlanej na podstawie
projektu, po zatwierdzeniu przez Wykonawce jako petnomocnika w trybie decyzji o pozwoleniu na
budowe i/lub uzyskaniu innej decyzji administracyjnej zezwalajgcej na wykonanie robdét.

Po zakoriczeniu robét bud-mont. wykonawca ma obowigzek wykonaé¢ dokumentacje powykonawczg
wszystkich wykonanych prac w naktadzie 4 egzemplarze oraz przekazaé Zamawiajgcemu wersje
elektroniczng na nosniku do przenoszenia danych (pendrive).

3. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu.

Podstawowe dane liczbowe istniejgcego obiektu:

Powierzchnia uzytkowa Liczba kondygnacji Wysoko$¢ do kalenicy
m? naziemnych
ok. 110 m2 2 ok.7m

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

4.1 Dokumenty formalno - prawne:

= (Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane zostanie przekazane
Wykonawcy na etapie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego.

4.2 Uwarunkowania techniczne

Roboty budowlano - montazowe objete niniejszym opracowaniem nie zmieniajg
charakterystycznych parametrow uzytkowych.

Wykonawca jest zobowigzany do usuniecia wszelkich odpaddw i ,,Smieci” z terenu inwestycji wraz
z udokumentowaniem utylizacji odpadow.

Zamawiajgcy zaleca by Wykonawcy zainteresowani zfozeniem oferty w postepowaniu
przetargowym, dokonali wizji lokalnej w obiekcie w celu opracowania jak najkorzystniejszej oferty.
Wyijasnia sie jednoczesnie, zgodnie z wymaganiami Ustawy Prawo zamdwien publicznych, ze wizja
lokalna nie jest obowigzkowa. Z uwagi na warunki gérskie (obiekt znajduje sie w ciggu szlaku na
gore Turbacz) bezwzglednie wymaga sie zgtoszenia faktu odbycia wizji lokalnej Zamawiajacemu.

5. 0gdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Remont budynku musi zosta¢ wykonany wg technologii zgodnych z wymogami obowigzujgcych
przepisdw i norm, w szczegdlnosci nalezy spetni¢ warunki ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania, ochrony srodowiska, wymagan sanitarno higienicznych i
ochrony zdrowia, przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. Nalezy spetni¢ wymagania postawione w
pfu. Dopuszcza sie zamiennie systemy prefabrykowane, oparte na produkcji precyzyjnej oraz jej
montaz na miejscu.
Efektem oczekiwanym przez zamawiajgcego jest spetnienie warunku izolacyjnosci przegréd
: (wspétczynnik przenikania ciepta)

° §ciany zewnetrzne U=0,20 W/m2*K

e Sciana wewnetrzna (garaz / pomieszczenie ratownikéw / klatka schodowa) U=1,0 W/m2*K

e Dach U=0,15 W/m2*K

e Podtoga na gruncie U=0,30 W / m2*K



6. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zestawienie pomieszczen

Parter:

Pomieszczenie garazu: zaprojektowac wykonczenie podtogi z uwzglednieniem funkcji garazowej dla
guada, sciany i sufity wykonczone, malowane. Okna i drzwi garazowe zamykane na klucz.
Komunikacja z garazu do pozostatej czesci. W garazu przewidzie¢ umywalke i c.w.u. Uwzglednié¢ w
garazu oSwietlenie, skrzynke bezpiecznikowg oraz ogrzewanie.

Komunikacja z garazu do pozostatych czesci kondygnacji uzytkowych: uwzgledni¢ potaczenie klatkg
schodowag z porecza z niezbednym oswietleniem.

Obok komunikacji nalezy zlokalizowa¢ pomieszczenie do mycia i konserwacji sprzetu oraz suszarnie
ubran w poziomie poddasza. Obok suszarni wezet higieniczno-sanitarny z pralnig. Co najmniej dwie
umywalki i prysznic.

Komunikacja pomiedzy pomieszczeniami poprzez drzwi zamykane na klucz. Drzwi z materiatéw
odpornych na wilgo¢.

Wejscia z klatki do czesci dyzurek ratowniczych: do pokoju ratownika i magazynu sprzetu.

Z pomieszczenia dostep do wezta higieniczno-sanitarnego nr 2, w ktérym znajdujg sie co najmniej
dwie umywalki i prysznic.

taczna ilo$¢ pomieszczen roboczych: 6, taczna ilos¢ weztdéw higieniczno-sanitarnych: 2. taczna ilos¢
komunikacji: 1. Dopuszcza sie zmiany w tym zakresie, a szczegdty zostang uzgodnione w
dokumentacji projektowe;j.

Pozostate uwarunkowania:

- dach: wymiana poszycia i pokrycia na blache typu np. Janosik lub inna réwnowazna, grubos¢
powtoki min. 36 mikrondw, uwzgledni¢ docieplenie dachu, montaz sniegofapdéw. Przekrdj od
wewnatrz: ptyta gk, folia, krokwie 8x16 16, wetna 15+5 cm, membrana dachowa, kontrtaty 4x4 cm,
taty 4x4 cm, blacha stalowa.

- orynnowanie: metalowe, sprowadzone do drenazu i opaski budynku.

- elewacja: wymiana oktadzin na oktadziny drewniane i/lub imitujgce drewno, paleta kolorystyczna
do uzgodnienia z uzytkownikiem,

- stolarka okienno-drzwiowa: wymiana 7 okien i 9 drzwi, dopasowanych do elewacji, stolarka wysoce
odporna na dziatalnie niszczgcych warunkéw atmosferycznych,

- docieplenie budynku: nalezy dociepli¢ fundamenty, sciany i dach,

- standard wykorniczenia remontowanego budynku: remont pod klucz (z malowaniem $cian, podtég, z
montazem niezbednej armatury i tzw. biatego montazu), uzytkownik montuje wytgcznie wyposazenie
wskazane w pfu. Przekréj: ptyta gk, folia, wetna 1545 cm, ptyta osb 18 mm,

- standard docieplenia posadzki i fundamentéw: podbudowa min. 30 cm, folia budowlana, chudy
beton min. 10 cm, izolacja termiczna ekstrudowana minimum 20 cm, dopuszcza sie utozenie po 10
cm na zaktadke, wysoce odporna na sciskanie o wspétczynniku U nie wyzszym niz 0,032 W/mK.
-Konstrukcja budynku — remont zgodnie z zaleceniami ekpertyzy opracowanej na etapie
przygotowania inwestycji.

Fundamenty: remont fundamentdw, izolacja pionowa, pozioma i docieplenie oraz folia kubetkowa
oraz zasypanie kamieniem drenacyjnym. W tym zakresie rozwigzania zawarte zostang w projekcie.

- standard docieplenia $cian: wg. rozwigzania wykonawcy (wetna lub inne rozwigzanie), docieplenie z
uwzglednieniem uzytkowania wszystkich pomieszczen, z odpowiednig wentylacja, zapobiegajaca
powstawaniu wykwitow,

- przy wejsciu do budynku remont otoczenia wiatrotapu nalezy wykona¢ utwardzenie terenu z
rodzimego materiatu,

- instalacja wod-kan i co: montaz z podpieciem przytgcza, montaz grzejnikow elektrycznych do $cian
typ. konwektorowy,

- instalacja elektryczna: oswietlenie wewnetrzne z uziemieniem, montaz wszystkich opraw
oswietleniowych LED ze Zréddtem swiatta, montaz zewnetrznych oswietleni wg. wskazan uzytkownika,



- po wykonaniu robét i wykopow uprzatngc teren budowy (odpady i $Smieci nalezy zwiezé do doliny),
wyrownaé koparka, a teren dojazdowy do placu budowy utwardzié kruszywami tamanymi na grubosci
min. 25 cm,

- uwzgledni¢ warunki gérskie i brak mozliwosci dojazdu standardowymi pojazdami (np. brak
mozliwosci dojazdu tzw. gruszki).

Powyzsze oczekiwania stanowig materiat wyjsciowy, umozliwiajgcy zaprojektowanie remontu i
dopuszcza sie od niego odstepstwa. Procentowy wymiar tolerancji: 2%.

7. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Uwzgledni¢ trwate wyposazenie wskazane w pkt. 6. Ruchome wyposazenie takie jak szafy, biurka,
t6zka nie wchodzi w zakres zaméwienia. W zakresie znajdujg sie wyposazenie weztdw higieniczno-
sanitarnych w umywalki, ustepy/muszle, prysznice. W czesciach uzytkowych wyposazenie we
wszystkie wtgczniki, kontakty, wtyki, skrzynki, rozdzielnice.

Ponadto Zamawiajacy zwraca szczegélng uwage na:

1. Doktadne sprawdzenie wszystkich miar na budowie przed przystgpieniem do realizacji;

2. Kazdorazowo, jesli w pfu podane s3 nazwy handlowe materiatéw i urzadzen s3 one
przyktadowe i stanowig podstawe do okreslenia standardu i dopuszcza sie rozwigzania
réwnowaine.

3. Dopuszcza sie stosowanie produktéw réwnowaznych, ale przy zachowaniu okreslonych
parametréw, wszelkie rozwigzania zamienne, w tym zmiana urzadzen i materiatéw, ich
typdw, modelu i kolorystyki nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Zamawiajgcym, z projektantem,
uzyskujgc ich pisemng zgode jako kwalifikacje rownowaznosci danego rozwigzania czy tez
produktu.

4. Konieczno$¢ zapoznania sie z istniejgcym stanem obiektu oraz uwzglednienie
przeprowadzenia ogledzin istniejgcych fundamentéw, ich ocene pod katem wykonania
remontu.

5. Doktadng analize ewentualnych kolizji z istniejgcymi instalacjami w trakcie realizacji zadania.

6. Zaplanowanie i uzgadnianie z Zamawiajgcym transportu technologicznego materiatéw
przeznaczonych do wbudowania.

lll. Uwagi korncowe

Ze wzgledu na wynagrodzenie ryczattowe Zamawiajacy nie przewiduje dodatkowych ptatnosci
wynikajgcych z wystapienia robét dodatkowych, w zwigzku z tym Wykonawca jest zobowigzany do
doktadnego zapoznania sie z pfu. Nalezy uwzglednié transport materiatdw oraz prace sprzetu o
rozmiarach mozliwie niewielkich. Nie dopuszcza sie ciezkiego sprzetu, a polecenie zmiany sprzetu
wydawane przez Zamawiajacego na mniejszy nalezy respektowaé pod rygorem wyciggniecia
sankcji umownych.

Ewentualne watpliwosci nalezy zgtosi¢ na etapie sktadania ofert.

Uwaga, wskazane w niniejszym pfu wyjasnienia i opisy podaje sie w celu
mozliwie najdoktadniejszego opisania przedmiotu zamoéwienia, aby
Wykonawcy mogli wyczerpujagco zapozna¢ sie z zakresem robot do
zaprojektowania i wykonania.



